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HEJ DU SOM BOR I
BRF 39:AN!

Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har, i nya klader och med 2022 ars siffror.

N i ar 19 bostadsratter och 2 lokaler som alla forenas i Brf 39:an

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2020 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf 39:an.

Vi ser fram emot manga ars nara samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar 6ver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF 39:an, 716408-8549 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.
Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hosTrygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-06
Ekonomiska planen registrerades 2002-01-04
Stadgarnas registrerades 2018-08-29

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Hakan Pettersson Styrelseordférande
Par Karlsson Styrelseledamot
Michael Svensson Styrelseledamot
Olof Mosséen Styrelseledamot
Peter Widén Styrelseledamot

Firmatecknare har varit styrelsen.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 7 medlemmar som representerade 7 lagenheter.
Extrastdamma holls 2022-02-06.

Revisorer
Susanne Andersson Extern revisor
Magnus Emilsson Extern revisorssuppleant

Linnea Ragnell Intern revisor



BRF 39:an
716408-8549

Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Olivedal 14:4 Goteborg
Byggnadsar 1899
Vardear 1980
Total byggnadsyta 2 025 kvm
varav lagenhetsyta 1 891 kvm
varav lokalyta 134 kvm
Antal lagenheter 19 st
Antal lokaler 2 st
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok Totalt
1 7 8 19

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsservice och teknisk skotsel

Skadedjursavtal
Brandskydd
Klottersanering
Fastighetsforsakring

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB
NordicLife Forvaltning AB
Anticimex AB

Anticimex

Klotterjdgarna AB

Trygg Hansa

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

Eget kapital

32 medlemmar
30 medlemmar
2 lagenheter

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 20758 318 - 20758 318
Upplatelseavgifter 2202 197 - 2 202 197
Fond for yttre unerhall enl. not 1630 633 397 618 2 028 251
Summa bundet kapital 24 591 148 397 618 24 988 766
Balanserat resultat -5 067 463 -397 618 283 028 -5182 053
Arets resultat 283 028 73 469 -283 028 73 469
Balanserat resultat -4 784 435 -324 149 - -5 108 584
Summa eget kapital 19 806 713 73 469 - 19 880 182
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Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31

Vid éarets bérjan 1630 633 1233015
Avséttning yttrefond 397 618 397 618
2 028 251 1630 633

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2022 ett resultat uppgaende till 73469kr (283028kr). Av dessa utgor avskrivningar
290813 kr (288247kr), vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat ned l&nen med 1066000 kr (131250 kr). Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 11 700 824
kr (12 766 824 kr).

Tekniskt underhall

Enligt foreningens underhallsplan sa ska féreningen genomféra ett antal stérre underhallsatgarder
under kommande &r. Atgarderna avser framst fasader, tak, balkonger och fonster. Dessutom kommer
ytterligare draneringsatgarder att genomforas i kallaren i uppgang C for att sékerstalla att tidigare
fuktproblematik far en langsiktig hallbar I6sning. Féreningsstimman har sedan tidigare beslutat att ge
styrelsen i uppdrag att underséka méjligheterna till att konvertera ravindsytor till bostader.
Utgangspunkten har varit att dessa arbeten samordnas men efter 6vervaganden sa har styrelsen
beslutat att underhallsatgarderna ska sattas igang i steg ett. Parallellt s pagar arbetet med att
undersoka intresset for att medlemmar i féreningen kdper ravindsytan.

Styrelsen har under en langre tid arbetet for att sakerstalla underhallsplanens relevans vad avser
tidpunkt for underhallet samt att sakerstalla vilka kostnader som atgarderna kommer att uppga till.
Generellt sa har det funnits vissa svarigheter att hitta ratt kompetens till en rimlig kostnad for att fa stoéd
i detta arbete vilket gjort att arbetet dragit ut i tiden. Under 2022 har detta arbete kunnat fardigstallas
och arbetet pagar med hjalp av extern expertis att fardigstalla ett upphandlingsunderlag for
underhallsatgarderna.

Sammantaget sa har féreningen en god likviditet vilket tilsammans med forsaljning av vindsytor
beraknas kunna finansiera stora delar av underhéallet. Resterande del kommer att behdva
lanefinansieras och styrelsen har under aret sakerstallt med nuvarande bank (Nordea) att detta
kommer att beviljas. Sammantaget bedéms underhallsatgarderna endast att fa en mindre inverkan pa
medlemmarnas avgifter.

Under aret har féreningen installerat fiberanslutning vilket innebér att samtliga medlemmar har tillgang
till héghastighetsinternet. Kostnaden fér anslutningen och avgift har bekostas gemensamt av
foreningen och har inrymts i 2022-ars budget utan nagon avgiftshjning.

Ordférande har ordet

Arbetet med att komma vidare med underhallsatgarder och ravindsprojektet ar hdgprioriterade fragor
att I16sa under 2023. Beddmningen ar att det fordndrade konjunkturlaget kan innebara att arbetet kan
komma igang relativt snabbt. Styrelsen planerar dven att féreningen ska genomféra ett antal mindre
atgarder som ska lyfta boendemiljon.

Under aret har tva gardsdagar genomforts och dessa ar viktiga bade ur perspektivet att lara kanna
vilka som bor i féreningen men aven att genomféra vissa arbeten och pa sa satt halla kostnaderna
nere. Under sommaren 2022 kopte féreningen in en dkad niva pa skotseln av utemiljén under
sommaren, dels utifran att det ska vara en trivsam boendemiljé och dels utifran att manga av
foreningens medlemmar ar bortresta under langre perioder under sommaren.

Det forsamrade konjunkturlaget med stigande rantor och 6kande kostnader innebar att styrelsen
beslutade att hdja avgifterna med 8% infér 2023 och darmed f& en ekonomi i balans.

Sammantaget sa ar inriktningen att foreningens fastighet och gemensamhetsytor ska vara i gott skick
och att vi har en stabil ekonomi och kan halla kvar avgifterna pa en sa lag niva som majligt.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1682 030 1673 158 1648 439 1645 691
Resultat efter finansiella poster 73 469 283 028 211 608 -125 914
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 690 690 686 686
Soliditet, % 62 60 59 59
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 784 435
arets resultat 73 469
avsattning till underhallsfond -397 618
Totalt -5 108 584
disponeras for:
balanseras i ny rakning -5 108 584
Summa -5 108 584

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1682 030 1673 158
Ovriga rérelseintakter - 12 662
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1682 030 1685 820
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -946 419 -823 948
Ovriga externa kostnader 4 -190 121 -119 049
Personalkostnader 5 -38 086 -38 085
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -290 813 -288 247
Summa rorelsekostnader -1 465 439 -1 269 329
Rorelseresultat 216 591 416 491
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 271 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -155 393 -133 465
Summa finansiella poster -143 122 -133 463
Resultat efter finansiella poster 73 469 283 028

Arets resultat 73 469 283 028
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 30 504 124 30 794 937
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 504 124 30 794 937
Summa anlaggningstillgangar 30 504 124 30 794 937
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3691 -
Ovriga fordringar 9 1530 795 2124 297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 80 809 69 401
Summa kortfristiga fordringar 1615295 2193 698
Kassa och bank 11

Kassa och bank 15 529 15490
Summa kassa och bank 15 529 15490
Summa omsattningstiligangar 1630 824 2209 188
SUMMA TILLGANGAR 32134 948 33004 125
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515
Underhallsfond 2 028 251 1630 633
Summa bundet eget kapital 24 988 766 24 591 148
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 182 053 -5 067 463
Arets resultat 73 469 283 028
Summa fritt eget kapital -5 108 584 -4 784 435
Summa eget kapital 19 880 182 19 806 713
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 11 700 824 12 766 824
Forskott fran kunder 25 399 -
Leverantorsskulder 105 005 39476
Skatteskulder 14 6 051 801
Ovriga skulder 193 400 191 853
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 224 087 198 458
Summa kortfristiga skulder 12 254 766 13 197 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 134 948 33004 125
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 95 ar
- Markanlaggningar 25 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 519 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsattning
Fastighetens intakter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1304 952 1304 952
Hyresintakter 345 108 336 240
Ovriga intakter 31970 44 628

Summa 1682 030 1685 820
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Not 3 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader
El 69 225 48 162
Fjarrvarme 170 900 193 433
Vatten 69 070 68 566
Renhallning 80 257 80 049
389 452 390 210
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 87 459 113 146
Kabel TV 156 853 16 724
Fastighetsforsakringar 25611 16 700
Ovriga avtalskostnader 43 359 46 127
313 282 192 697
Lopande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 16 055 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 70 051
Reparationer av installationer 72 639 175 274
Reparationer av huskropp utvandigt 4143 1696
Reparationer av markytor 23 156 11 680
186 044 188 650
Planerat underhall
Fastighetsskatt 57 641 52 391
57 641 52 391
Summa 946 419 823 948
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 10 863 3095
Revision 12 581 14 185
Ekonomisk forvaltning 51707 40 680
Konsultarvoden 101 316
Konstaterade kundférluster 39 079
Foreningskostnader 792 -
Bankkostnader 2202 2500
Ovriga kostnader 10 660 19 510
190 121 119 049
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 28 980 28 980
Sociala kostnader 9106 9105
Summa 38 086 38 085
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 290 813 288 247
Summa 290 813 288 247
Not 7 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 84 255 84 255
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 84 255 84 255
Ingadende avskrivningar -84 255 -84 255
Utgaende avskrivningar -84 255 -84 255

Bokfort varde -
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 33 559 696 33 559 696
33 559 696 33 559 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
- Ingaende avskrivningar -3 205 649 -2 956 757
- Arets avskrivning enligt plan -251 458 -248 892
-3 457 107 -3 205 649
Markanlaggningar
Ingadende anskaffningsvarde 983 862 983 862
983 862 983 862
Ingéende ackumulerade avskrivningar -542 972 -503 617
Arets avskrivningar -39 355 -39 355
-582 327 -542 972
Redovisat varde vid arets slut 30 504 124 30 794 937
Fordelning redovisat varde
Byggnad 21 866 189 22 117 647
Mark 8236 400 8236 400
Markanlaggning 401 535 440 890
30 504 124 30 794 937
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 27 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 2202 000 1759 000
Taxeringsvarde mark, bostader 39 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 676 000 708 000
Summa taxeringsvarde 68 878 000 67 467 000
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
- Klientmedelskonto hos forvaltare 1530 664 2117 930
- Skattekonto 131 6 367
1530 795 2124 297
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 28 169 25611
- Ovriga 52 639 43789
Redovisat varde vid arets slut 80 808 69 400
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Not 11 Kassa och Bank
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2022-12-31 2021-12-31
Bankkonto 15 529 15490
15 529 15 490
Not 12 Langfristiga skulder och kortfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2022-12-31 2021-12-31 féréndring
Nordea - 1an 3975 82 57358 3,134 1537 500 2537 500 2023-03-16
Nordea - 1an 3975 83 04771 2,886 6 278 324 6 344 324 2023-11-17
Nordea - 1an 3978 89 79335 0,920 3 885 000 3 885 000 2023-06-21
11 700 824 12 766 824
Kortfristig del av langfristig skuld 11 700 824 8 881 824
Langfristig del av fastighetslanen 3 885 000
11 700 824 12 766 824
Not 13 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 426 000 15426 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jémférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 15426 000 15426 000
Not 14 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Arets fastighetsskatt 57 641 52 391
Inbetald preliminarskatt -51 590 -51 590
6 051 801
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna personalkostnader 76172 38 086
Upplupen rantekostnad 15 881 3693
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 91 370 102 631
Upplupna driftkostnader 40 664 52 696
Ovriga upplupna kostnader 1352

224 087 198 458
Underskrifter

G('jteborg 2023-03-29

Hiharn Preltesson Piiy Failsson
Hakan Pettersson Par Karlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
—
Withaed Sonssn
Michael Svensson Olof Mosséen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Poter Tider

Peter Widén
Styrelseledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-04-05

Sorsanne tndeesson )
;//////I @ ,A//y/////
Susanne Andersson Linnea Ragnell
Auktoriserad revisor Intern revisor
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i bostadsrattsféreningen 39:an, org.nr. 716408-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsréattsforeningen 39:an for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for bostadsrattsforeningen 39:an for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg  2023-04-05

Digitalt signerad av

Linnea Ragnll

Sisanne ndesson

Susanne Andersson Linnea Ragnell
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da viljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stamman méjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intékterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vérdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ... ILLELL AR LLYAS fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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