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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal och vision ar att erbjuda medlemmarna ett hogkvalitativt boende, innebarande
god sakerhet, aktivt fastighetsunderhall och en aktiv ekonomisk planering.

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmana till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intresse. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens vision ar att alla medlemmar, utifran sina forutsattningar, aktivt bidrar till att bevara
och starka foreningen.

DET GODA BOENDET

Bevara fastighetens aldre charm med trivsam inne- och utemiljé. Nara och god grannsamija for att
starka det sakra boendet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrittsforening 39:an

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforening brf 39:an i Goteborg ar ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergslanten i Goteborg. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 19 st 14genheter, 3 st lokaler.

Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 1891 kvm.

Totala lokalytan dr 134 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Linnégatan 39.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad i Moderna forsékringar.

Foreningens 19 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
Istlrok
7st2rok
3st3rok
8st4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr o m 2019-01-01 med 5% och uppgér darefter 1
genomsnitt till 686 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgéng har avgifterna varit oférandrade.

Ny teknisk forvaltare 1 januari 2019

Nordic Life ersatte frdn den 1 januari 2019 HSB som vér tekniska forvaltare. Detta innebér att
Nordic Life bland annat hanterar renhéllning och skotsel av ytor framfor fastigheten, bistéar
foreningen med personal for underhdll och forvaltning av fastigheten samt stottar i
byggnadstekniska fragor.
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Framtagande av lingsiktig Underhéllsplan

Tillsammans med Nordic Life tog styrelsen under varen fram en uppdaterad Underhéllsplan dér
man tittar pd fastighetens behov av underhall idag och 30 ér framét i tiden. Underhéllsplanen
tydliggor vad forebyggande underhallsarbete kostar sa att foreningen kan planera for atgirder
utifran ekonomi, kvalitet pd boendemiljo och bibehalla och forhoppningsvis forbattra fastighetens
vérde.

Finansiering av kommande underhéllsbehov

Da foreningen enligt Underhéllsplanen har ett antal storre atgirder, sa som fasadarbete, dranering,
byte av fonster, renovering av balkonger samt tak, sé har styrelsen arbetat med att ta fram olika
forslag till finansiering. Genom att samla ihop flera underhallsaktiviteter vid samma tillfdlle s&
finns det mojlighet att reducera underhallskostnader. Ett alternativ som tidigare styrelse arbetat
med &r att konvertera rdvind till bostadsyta. For att utreda detta vidare har styrelsen under hosten
tagit hjilp av Nordic Life med en forstudie som fardigstills 1 borjan av kommande verksamhetsér.

Ny administrativ forvaltare 1 januari 2020
Under éret togs dven beslutet att byta administrativ forvaltare, fran HSB till Nordic Life. Ett
overldmningsarbete paborjades under hosten.

Underhallsarbete och/eller reparationer pa och omkring fastigheten

Det drineringsarbetet pd innergdrden mot berget som paborjades under verksamhetsaret 2018
slutfordes under varen. Detta kommer dock att behova foljas upp med ytterligare drinering enligt
Underhallsplan.

Hissen 1 uppgéng A har uppdaterats med vikdorr av metall och glas istéllet for galler.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 11/3 2019. I stimman deltog 13 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 29 medlemmar samt vid érets slut 29. Tillkommande
medlemmar under aret har varit tre (3) samt avgaende tre (3).

Under éret har tva lagenheter overlatits.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Louise Nystrom Ordforande Nyvald
Thomas Bjering V Ordforande

Michael Svensson Styrelseledamot Nyvald
Marcus Fredman Styrelseledamot

Jens Fiirstenberg Galatsius Styrelseledamot Nyvald
Pér Karlsson Styrelseledamot

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r: Par Karlsson, Marcus Fredman
samt Thomas Bjering.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Louise Nystrom och Thomas Bjering.

Revisor har varit:
David Martensson
Susanne Andersson
Arthur Kozak

Vald av arsstimman
BoRevision AB, ordinarie
BoRevision AB, suppleant

Valberedning har varit Johanna Ewald St Michaels och Brita Linemark,
vald av stimman.

FLERARSOVERSIKT

Tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1 646 1560 1475 1468 1377
Resultat efter
finansiella poster -126 89 115 -27 -56
Balansomslutning 32 637 32 944 33 098 33 156 33 320
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 686 653 616 616 581
Underhallsfond 835 1018 859 672 377
Soliditet i % 59 59 58 58 58
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 20 758 318 0 0 20 758 318
Upplatelseavgifter 2202 197 0 0 2202 197
Fond for yttre underhall 1018 004 0 -182607 835 397
S:a bundet eget kapital 23 978 519 0 -182607 23795912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 629 139 88 611 182 607 -4 357 921
Arets resultat 88 611 -88611 -125914 -125 914
S:a ansamlad vinst/forlust -4 540 528 0 56 693 -4 483 835
S:a eget kapital 19 437 991 0 -125914 19 312 077

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 271 000 kr samt disposition ur med

453 607 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -4 357921
Arets resultat -125914
-4 483 835

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 483 835
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1 645 691 1 560 228
Ovriga rorelseintakter Not 2 26 763 104 219
Summa rorelseintakter 1672454 1 664 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -825 627 -1 009 719
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -453 607 -82 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 730 -63 905
Personalkostnader Not 6 -36 798 -32 897
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -288 615 -288 615
Summa rorelsekostnader -1 659 378 -1 477 687
Rorelseresultat 13 076 186 760
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 443 1113
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -139 433 -99 262
Summa finansiella poster -138 990 -98 149
Arets resultat Not 10 -125914 88 611
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 31 376 563 31665 178

Inventarier Not 12 0 0
31 376 563 31 665 178

Summa anldggningstillgdngar 31376 563 31665178

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 39 275 29 000

Ovriga fordringar Not 14 1056 101 1 194 245

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 47 395 40 293

1142 771 1263 538

Kassa och bank 117 779 15 490

Summa omsattningstillgdngar 1 260 549 1279 028

Summa tillgdngar 32637 113 32944 207
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515

Underhallsfond 835 397 1 018 004
23795912 23 978 519

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -4 357 921 -4 629 139

ARrets resultat -125914 88 611
-4 483 835 -4 540 528

Summa eget kapital 19 312 077 19 437 991

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 12 860 574 12 975 324

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 150 000 197 000

Leverantorsskulder 52 092 165 056

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 13732 12 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 248 638 155 952

464 462 530 892
Summa skulder 13 325 036 13 506 216
Summa Eget kapital och skulder 32637 113 32944 207
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Brf 39:an
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
KRrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 95 ar.

Markanlaggning
Avskrivning avser tradgdrdsrenoveringar (2006, 2007, 2009) enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 25 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1304 951 1242 792
Hyror 282 264 274 752
Ovriga intakter 58 476 42 684
1645 691 1 560 228
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 75218
Ovriga intakter 26 763 29 001
26 763 104 219
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 140 368 129 092
Reparationer 25878 146 517
El 43 188 46 849
Uppvarmning 164 930 178 593
Vatten 63 653 60 974
Sophamtning 77 673 72 386
Ovriga avgifter 31998 28 774
Forvaltningsarvoden 109 526 75 966
Tomtrattsavgald 950 0
Ovriga driftskostnader 167 464 270 569
825 627 1009 719
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 53 469
WS 0 29 081
Markytor 453 607 0
453 607 82 550
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 50 833 45103
Ovriga externa kostnader 3897 18 802
54 730 63 905
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 000 24 500
Sociala kostnader 8 798 6 794
Kurser och konferenser 0 1 604
36 798 32 897
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 251 500 251 500
Markanlaggningar 37 115 37 115
288 615 288 615
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 443 1113
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 138 785 98 482
Ovriga finansiella kostnader 648 780
139433 99 262
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -125914 88 611
Avsattning till underhéllsfond -271 000 -242 000
Disposition ur underhdllsfond 453 607 82 550
Resultat efter underhallspaverkan 56 693 -70 839



Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 25 323 296 25 323 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25323 296 25 323 296
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 451 233 -2 199 733
Arets avskrivningar -251 500 -251 500
Utgdende avskrivningar -2 702 733 -2 451 233
Bokfort varde byggnader 22 620 563 22 872 063
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 983 862 983 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 983 862 983 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar -427 147 -390 032
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utgdende avskrivningar -464 262 -427 147
Bokfort varde markanlaggningar 519 600 556 715
Bokfort varde mark 8 236 400 8 236 400
Bokfort viarde byggnader och mark 31376 563 31665178
Taxeringsvarde for Olivedal 14:4
Byggnad - bostader 25 000 000 21 800 000
Byggnad - lokaler 1759 000 1 487 000
26 759 000 23 287 000
Mark - bostader 40 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 708 000 483 000
40 708 000 32 483 000
Taxeringsvarde totalt 67 467 000 55 770 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 84 255 84 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 255 84 255
Ingdende avskrivningar -84 255 -84 255
Utgdende avskrivningar -84 255 -84 255
Bokfort varde 0 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 24 275 0
Ovriga kundfordringar 15 000 29 000
39 275 29 000
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1030 841 1149 127
Skattefordringar 757 6 487
Skattekonto 24 503 38 631
1056 101 1194 245
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 47 395 40 293
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788321674 1,60% 2021-11-07 2 687 500 75 000
Nordea 39788893686 0,90% 2020-03-30 6 438 074 75 000
Nordea 39788907369 0,94% 2020-06-15 3 885 000 0
13 010 574 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 860 574
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 260 574
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 15 426 000 15 426 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 150 000 197 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 13732 12 884
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna réntekostnader 16 318 12 254
Ovriga upplupna kostnader 129 823 43 745
Forutbetalda hyror och avgifter 102 497 99 953
248 638 155 952

Goteborg / 2020

Jens Galatius Louise Nystrém

Michael Svensson Par Toresson

Va&r revisionsberattelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning

David Martensson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Marcus Fredman

Thomas Bjering
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Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stdd till styrelsen, trycks ej. 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 3

Fastighetsskotsel och lokalvard

4011 Forbrukningsmaterial, fast.skdtsel 7 602 7 168
4016 Forbrukningsinventarier, fast.skotsel 10 463 7 579
4030 Sotning 998 0
4042 Hissbesiktning 1839 1748
4070 Sndrenhdlining 2 467 7 154
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 57 001 82 754
4483  Stad, Grundavtal 40 804 0
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 15 864 2 609
4487  Stad, Extradebiteringar 3330 20 081
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 140 368 129 092
Reparationer

4110 Reparationer byggnad invéndigt 556 5734
4143 Reparationer, Ventilation 0 11 126
4144 Reparationer el 0 14 963
4146 Reparationer hissar 0 66 144
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 19 555 3795
4160 Reparation av markytor 4 029 1350
4180 Reparation forsakringsarende 0 37 483
4190 Reparation, 6vrigt 1738 5922
S:a Reparationer 25 878 146 517
Taxebundna utgifter och uppvarmning:

El

4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 43 188 46 849
S:a El 43 188 46 849
Uppvéarmning

4323 Fjarrvarme 164 930 178 593
S:a Uppvarmning 164 930 178 593
Vatten

4330 Vatten 63 653 60 974
S:a Vatten 63 653 60 974
Sophamtning

4347 Sophd@mtning enl taxa 77 673 32 475
4348 Container 0 39912
S:a Sophamtning 77 673 72 386
Ovriga avgifter

4410 Fastighetsforsakringar 15 147 13172
4430 Bevakningskostnader 0 2 494
4460 Kabel-TV 16 851 13 108
S:a Ovriga avgifter 31998 28 774
Forvaltningsarvoden

6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 107 596 62 804
6482  Administrativ forvaltning Extradebiteringar 1931 13 162
S:a Forvaltningsarvoden 109 526 75 966
Tomtrattsavgald

4441  Tomtréattsavgalder 950 0
S:a Tomtrattsavgald 950 0
Ovriga driftskostnader

5010 Lokalhyra 1 000 0
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 2 947 2 402
6210 Telekommunikation 10 138 9678
6230 Datakommunikation -2 375 476
6250 Postbefordran 1048 1045
6420 Revisionsarvoden 11 472 11114
6439 Serviceavtal 32 364 31519
6552  Konsultkostnader 110 871 214 335

S:a Ovriga driftskostnader 167 464 270 569
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Totala kostnader

Personalkostnader

Kapitalkostnader 2%
Drift
-46%

Ovriga externa kostnader 8%
Fordelning driftkostnader
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160 000
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60 000 +

40000 -

20000 -+




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf 39:an i Géteborg, org.nr. 716408-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 39:an i Géteborg
for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.
Revisor ej personvald

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av foreningsstamman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf 39:an i Goteborg for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2020

Susanne Andersson David Martensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



Till Revisorn i Brf 39:an i Géteborg.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf 39:an i Géteborg for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll ar inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelsemoéten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
e Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller lAmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller foérvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nédvandiga nar det galler att bedéma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

e Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och Iamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Goteborgden /2020
Brf 39:an i Géteborg

Styrelsens ordférande



