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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF 39:an, 716408-8549 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.
Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Moderna forsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring
for styrelsen.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-06
Ekonomiska planen registrerades 2002-01-04
Stadgarnas registrerades 2018-08-29

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Hakan Pettersson Styrelseordférande
Par Karlsson Styrelseledamot
Michael Svensson Styrelseledamot
Olof Mosséen Styrelseledamot
Peter Widén Styrelseledamot

Firmatecknare har varit styrelsen. Samt av Peter Widén och Hakan Pettersson i férening.
Andreas Juhlin har varit ledamot och ordférande fram till extrastdmman som hdélls 2022-02-26.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2021-06-03. Pa stamman deltog 8 medlemmar som representerade 7 lagenheter.
Extrastdamma holls 2022-02-06.

Revisorer
Susanne Andersson - BoRevision Extern revisor
Magnus Emilsson - BoRevision Extern revisorssuppleant

Lars-Erik Berg Intern revisor
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Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Olivedal 14:4 Goteborg
Byggnadsar 1899
Vardear 1980
Total byggnadsyta 2 025 kvm
varav lagenhetsyta 1 891 kvm
varav lokalyta 134 kvm
Antal lagenheter 19 st
Antal lokaler 2 st
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok Totalt
1 7 8 19

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

Eget kapital

30 medlemmar
31 medlemmar
2 lagenheter

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 20758 318 - 20758 318
Upplatelseavgifter 2202 197 - 2202 197
Fond for yttre unerhall enl. not 1233015 397 618 1630 633
Summa bundet kapital 24 193 530 397 618 24 591 148
Balanserat resultat -4 881 453 -397 618 211 608 -5 067 463
Arets resultat 211 608 283 028 -211 608 283 028
Balanserat resultat -4 669 845 -114 590 - -4 784 435
Summa eget kapital 19 523 685 283 028 - 19 806 713
Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 1233015 835 397
Avsattning yttrefond 397 618 397 618
1630 633 1233015
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2021 ett resultat om 283 028 (211 608) kr. Av dessa utgor avskrivningar 288 247
(293 379 kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret amorterat 131
250 (112 500) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 12 766 824 (12 898 074) kr.

Under aret har foreningen investerat 0 (11 250) kr i planerat underhall. Féreningen har dven haft
I6pande reparationskostnader om 188 650 (285 077) kr.

Tekniskt underhaill:

Enligt den reviderade underhallsplanen sa ska féreningen genomféra ett antal storre
underhallsatgérder under kommande &r. Atgarderna avser framst fasader, tak, balkonger och fonster.
Dessutom arbetar styrelsen for att sakerstalla att draneringsatgarder som genomférts i kallaren i
uppgang C ar tillrackliga. Féreningsstdmman har sedan tidigare beslutat att ge styrelsen i uppdrag att
understka mojligheterna till att konvertera ravindsytor till bostader. Detta arbete bor ske i samband
med att underhallsatgarderna genomfors, dels av ekonomiska skal och dels for att minska stérningen i
boendemiljon.

Styrelsen har under aret arbetat for att sakerstalla underhallsplanens relevans vad avser tidpunkt for
underhallet samt att sékerstalla vilka kostnader som atgarderna kommer att uppga till. Generellt sa har
det funnits vissa svarigheter att hitta ratt kompetens till en rimlig kostnad for att fa stéd i detta arbete
vilket gjort att arbetet dragit ut i tiden. Arbetet startade dock upp i slutet av aret och ett underlag
kommer att presenteras for styrelsen i borjan av 2022.

Sammantaget sa har féreningen en god likviditet 2 133 420kr vilket tilsammans med férsaljning av
vindsytor berdknas kunna finansiera stora delar av underhallet. Resterande del kommer att behéva
lanefinansieras och styrelsen har under aret sakerstallt med nuvarande bank (Nordea) att detta
kommer att beviljas. Sammantaget bedéms underhallsatgarderna endast att f4 en mindre inverkan pa
medlemmarnas avgifter.

Under aret har ett elektroniskt lassystem installerats till samtliga portuppgéngar och vissa av
gemensammahetsytorna. Syftet med ett sadant lassystem ar att minska risken for att borttappade
nycklar leder till att obehoriga kan ta sig in, alternativt att byte av Iaser medfér stora kostnader. Vissa
inkdrningsproblem har funnits med systemet men sammantaget sa évervager férdelarna med
systemet.

Styrelsen har aven beslutat om att installera fiberanslutning i féreningen vilket innebar att samtliga
medlemmar kommer att fa tillgang till héghastighetsinternet. Installationen har blivit forsenad fran
leverantérens sida och beraknas ske under slutet av mars 2022. Kostnaden foér anslutningen och
kommande avgift kommer att bekostas gemensamt av féreningen och har inrymts i 2022-ars budget
utan nagon avgiftshéjning. Indirekt innebar detta en avgiftssankning da respektive medlem inte sjalv
direkt kommer att behdva sta for denna kostnad.

Ordférande har ordet:

Huvudfokus ar nu att komma vidare med underhallsatgarder och ravindsprojektet. Darefter har
styrelsen diskuterat att gora ett antal mindre atgarder som ska lyfta boendemiljon ytterligare, bade
invandigt och utvandigt. Vara gardsdagar ar viktiga bade ur perspektivet att lara kdnna vilka som bor i
foreningen men aven att genomfdra vissa arbeten och pé sa satt halla kostnaderna nere. Infér 2022
planerar styrelsen for en viss 6kning av skotseln av utemiljon under sommaren, dels utifran att det ska
vara en trivsam boendemiljé och dels utifran att manga av foreningens medlemmar ar bortresta under
langre perioder under sommaren. Detta gor att gardsdagarna blir &nnu mer viktiga tillfallen till att
genomfora sa mycket arbete som mdjligt.

Sammantaget sa ar inriktningen att foreningens fastighet och gemensamhetsytor ska vara i gott skick
och att vi har en stabil ekonomi och kan halla kvar avgifterna pa en sa lag niva som majligt.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1673 158 1648 439 1645 691 1 560 228
Resultat efter finansiella poster 283 028 211 608 -125 914 88 611
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 686 686 686 653
Soliditet, % 60 59 59 59
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 669 845
arets resultat 283 028
avsattning till underhallsfond -397 618
Totalt -4 784 435
disponeras for:
balanseras i ny rakning -4 784 435
Summa -4 784 435

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1673 158 1648 439
Ovriga rérelseintakter 12 662 9 538
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1685 820 1657 977
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -823 948 -902 500
Ovriga externa kostnader 4 -119 049 -81 458
Personalkostnader 5 -38 085 -29 153
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -288 247 -293 379
Summa rorelsekostnader -1 269 329 -1 306 490
Rorelseresultat 416 491 351 487
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 465 -139 879
Summa finansiella poster -133 463 -139 879
Resultat efter finansiella poster 283 028 211 608

Arets resultat 283 028 211 608
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,13 30 794 937 31083 184
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 794 937 31083 184
Summa anlaggningstillgangar 30 794 937 31083 184
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 148 369
Ovriga fordringar 9 2 124 297 1645 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 69 401 43 582
Summa kortfristiga fordringar 2193 698 1837 067
Kassa och bank 11
Kassa och bank 15490 15490
Summa kassa och bank 15490 15490
Summa omsattningstiligangar 2209 188 1 852 557
SUMMA TILLGANGAR 33004 125 32935 741
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515
Underhallsfond 1630 633 1233015
Summa bundet eget kapital 24 591 148 24 193 530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 067 463 -4 881 453
Arets resultat 283 028 211 608
Summa fritt eget kapital -4 784 435 -4 669 845
Summa eget kapital 19 806 713 19 523 685
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 3885 000 6 400 574
Summa langfristiga skulder 3885 000 6 400 574
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 8 881824 6 497 500
Leverantorsskulder 39476 245 066
Skatteskulder 14 801 231
Ovriga skulder 191 853 74 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 198 458 193 805
Summa kortfristiga skulder 9312412 7 011 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 004 125 32 935 741
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 95 ar
- Markanlaggningar 25 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 459 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsattning
Fastighetens intakter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 1 304 952 1 304 952
Hyresintakter 336 240 335 376
Ovriga intakter 31 966 31123
Hyresrabatt - -23 012

Summa 1673 158 1648 439
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Driftkostnader
El 48 162 31775
Fjarrvarme 193 433 148 756
Vatten 68 566 66 502
Renhallning 80 049 83 508
390 210 330 541
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 113 146 144 656
Kabel TV 16 724 17 168
Fastighetsforsakringar 16 700 15 905
Bevakning - 2715
Ovriga avtalskostnader 46 127 43 367
192 697 223 811
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader - 7 635
Reparationer av lokaler - 153
Reparationer av gemensamma utrymmen - 24 107
Reparationer av installationer 175 274 83 857
Reparationer av huskropp utvandigt 1696 77 430
Reparationer av markytor 11 680 47 744
Vattenskada 44 151
188 650 285 077
Planerat underhall
Planerat underhall installationer - 11 250
- 11 250
Fastighetsskatt 52 391 51 821
52 391 51 821
Summa 823 948 902 500
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tele, data, post - 6 509
Forbrukningsinventarier 3 094 1243
Revision 14 185 11 841
Ekonomisk forvaltning 40 680 50 609
Konstaterade kundférluster 39 079 -
Foreningskostnader - 2894
Bankkostnader 2 500 2903
Ovriga kostnader 19 511 5 459
119 049 81 458
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 28 980 26 380
Sociala kostnader 9105 2773
Summa 38 085 29 153
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 288 247 293 379
Summa 288 247 293 379
Not 7 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 84 255 84 255
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 84 255 84 255
Ingaende avskrivningar -84 255 -84 255
Utgaende avskrivningar -84 255 -84 255

Bokfort varde -
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 33 559 696 33 559 696
33 559 696 33 559 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
- Ingaende avskrivningar -2 956 757 -2702 733
- Arets avskrivning enligt plan -248 892 -254 024
-3 205 649 -2 956 757
Markanlaggningar
Ingadende anskaffningsvarde 983 862 983 862
983 862 983 862
Ingéende ackumulerade avskrivningar -503 617 -464 262
Arets avskrivningar -39 355 -39 355
-542 972 -503 617
Redovisat virde vid arets slut 30 794 937 31083 184
Fordelning redovisat varde
Byggnad 22 117 647 22 366 539
Mark 8236 400 8236 400
Markanlaggning 440 890 480 245
30 794 937 31083 184
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1759 000 1759 000
Taxeringsvarde mark, bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 708 000 708 000
Summa taxeringsvarde 67 467 000 67 467 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
- Klientmedelskonto hos forvaltare 2117 930 1644 359
- Skattekonto 6 367 757
2124 297 1645 116
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 25611 32 605
- Ovriga 43790 10 977
Redovisat varde vid arets slut 69 401 43 582
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2021-12-31 2020-12-31
Bankkonto 15 490 15 490
15 490 15 490
Not 12 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2021-12-31 2020-12-31 féréndring
Nordea - 1an 3975 82 34587 0,611 2537 500 2612 500 2022-11-17
Nordea - 1an 3978 89 63625 0,940 6 344 324 6 400 574 2022-03-16
Nordea - 1an 3978 89 79335 0,920 3 885 000 3 885 000 2023-06-21
12 766 824 12 898 074
Kortfristig del av langfristig skuld 8 881 824 6 497 500
Langfristig del av fastighetslanen 3 885 000 6 400 574
12 766 824 12 898 074
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 016 824 kronor.
Not 13 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 426 000 15 426 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 15 426 000 15 426 000
Not 14 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Arets fastighetsskatt 52 391 51 821
Inbetald preliminarskatt -51 590 -51 590
801 231
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna personalkostnader 38 086 37 297
Upplupen rantekostnad 3693 2138
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 102 632 50 754
Upplupna driftkostnader 52 696 40 470
Ovriga upplupna kostnader 1 351 63 146
198 458 193 805

Underskrifter
Goteborg den

2022-04-03 2022-03-24

Hiharn Pellevsson Do Hailison
Hakan Pettersson Par Karlsson
Styrelseordférande Ledamot

2022-03-28 2022-03-28

11/ &7 ——
e owe- (M}% =
Michael Svenssofi Olof Mosséen
Ledamot, sekreterare Ledamot

2022-03-24

Peler Wicton
Peter Widén
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

BoRevision AB Intern revisor
2022-04-07 2022-04-06

%“ - |
=/

Susanne Andersson Lars-Erik Berg



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen 39:an, org.nr. 716408-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen 39:an for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen 39:an for enligt denng k.).eslw(nvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg
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-
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Av féreningen vald revisor



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Arsredovisning 2021

Unikt dokument-id:
ecabce58-d95b-4d93-9642-15055ef7dff2

Dokumentets fingeravtryck:
dc4f089815491cf6f7adb0edaf38c3b29144858a6bd238de021c614aeba51d578643a7d277e099a5fc45f
7c7bd4da82be2c1cb9dfe6f1c99656eacf2a606accs

Undertecknare
e Undertecknad med BankID: PAR
Par Karlsson KARLSSON (196803251633)
Brf 39:an

Betrodd tidsstampel:

2022-03-24 09:51:00 UTC
E-post: par.karlsson@furetank.se

Enhet: Mobile Safari 15.3 oniOS 15.3 AP iPhone
(smartphone) 5
IP nummer: 94.234.48.136 @W& %@m

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

. Undertecknad med BankID: Nils Peter
Peter Widen Fredrik Widén (196308205217)
bedarics Betrodd tidsstampel:

Brf 39 2022-03-24 12:20:36 UTC

E-post: peter.widen.63@gmail.com
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (desktop) 3
IP nummer: 83.248.71.145 Peter Hiders

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

. Undertecknad med BankID: MICHAEL
Michael Svensson SVENSSON (196708035230)
Brf39:an Betrodd tidsstampel:

/ 2022-03-28 13:36:17 UTC
E-post: svenssonmichael@me.com

Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15 (desktop)
IP nummer: 188.149.38.93 %
IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden
/ W

s Undertecknad med BanklID: OLOF
Olof Mosséen MOSSEEN (196204174871)
Brf 39:an Betrodd tidsstampel:

, 2022-03-28 19:10:13 UTC
E-post: olof.mosseen@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 15.3 oniOS 15.3 AP iPhone
(smartphone) m:/
IP nummer: 83.248.103.12

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

0' GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

Undertecknad med BankID: HAKAN

H é kan Pettersson PETTERSSON (196312166777)

BRF 39:an Betrodd tidsstampel:

2022-04-03 18:25:57 UTC
E-post: hakan@hpn.nu

Enhet: Mobile Safari 14.1 oniOS 14.8 AP iPhone
(smartphone) ) p
IP nummer: 90.235.96.244 Hiharn Preltevsson

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

. Undertecknad med BankID: LARS-ERIK
Lars-Erik Berg BERG (196204221110)
Brf39:an Betrodd tidsstampel:

s 2 2022-04-06 19:36:15 UTC
E-post: lars-erik.berg@telia.com

Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.13 (desktop)

IP nummer: 81.226.249.197
IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden %w%/

Undertecknad med BankID: SUSANNE

‘ Susanne Andersson ANDERSSON (196906172769)

Brf 39:an Betrodd tidsstampel:

\ | 2022-04-07 18:46:15 UTC
E-post: susanne.andersson@borevision.se

Enhet: Chrome 100.0 on Windows 10 (desktop)
IP nummer: 213.67.14.208
IP Plats: Torslanda, Vastra Goétaland County, Sweden

Sosanmne Sndevsson

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2022-04-07 18:46:15 UTC

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Betrodd tidsstampel
2022-04-07 18:46:15 UTC

2022-04-07 18:46:08 UTC

2022-04-07 18:45:41 UTC

2022-04-07 05:11:23 UTC

2022-04-07 05:10:52 UTC

2022-04-06 19:36:20 UTC

2022-04-06 19:36:15 UTC

2022-04-06 19:36:07 UTC

2022-04-06 19:35:27 UTC

2022-04-03 18:25:57 UTC

2022-04-03 18:24:20 UTC

2022-04-03 18:23:40 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)

Enhet: Chrome 100.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 213.67.14.208 - IP Plats: Torslanda, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.75 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 213.67.14.208 - IP Plats: Torslanda, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)

Enhet: Chrome 100.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 213.67.14.208 - IP Plats: Torslanda, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)

Enhet: Chrome 100.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 80.252.210.50 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)

Enhet: Microsoft Edge 100.0.1185.29 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 80.252.210.50 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Susanne Andersson
(susanne.andersson@borevision.se)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Lars-Erik Berg (lars-erik.berg@telia.com)

Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.13 (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Lars-Erik Berg (lars-
erik.berg@telia.com)

Enhet: Safari 13.1.2 on Mac 10.13.6 Unknown (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Lars-Erik Berg (lars-
erik.berg@telia.com)

Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.13 (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Hakan Pettersson (hakan@hpn.nu)

Enhet: Mobile Safari 14.1 on iOS 14.8 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 90.235.96.244 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Hakan Pettersson (hakan@hpn.nu)
Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 90.235.96.244 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Hakan Pettersson
(hakan@hpn.nu)

Enhe le Sqfari 14.1,0n i0OS 14.8 AP iPhone (smartmobil)
IP nu R e{ CG{IES] pttenburg, Vistra Gotaland County,
Swed

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-04-03 18:23:34 UTC

2022-03-31 15:44:12 UTC

2022-03-28 19:10:13 UTC

2022-03-28 19:10:05 UTC

2022-03-28 19:09:36 UTC

2022-03-28 19:09:22 UTC

2022-03-28 18:59:38 UTC

2022-03-28 17:17:17 UTC

2022-03-28 13:36:17 UTC

2022-03-28 13:36:09 UTC

2022-03-28 13:35:39 UTC

2022-03-28 13:35:22 UTC

2022-03-28 13:34:34 UTC

Dokumentet lastes igenom av Hakan Pettersson (hakan@hpn.nu)

Enhet: Mobile Safari 14.1 on iOS 14.8 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 90.235.96.244 - |IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Lars-Erik Berg (lars-erik.berg@telia.com)
Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.13 (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Olof Mosséen (olof.mosseen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.103.12 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Olof Mosséen
(olof.mosseen@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.103.12 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Olof Mosséen
(olof.mosseen@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.103.12 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Olof Mosséen (olof.mosseen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.103.12 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Olof Mosséen (olof.mosseen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.103.12 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Hakan Pettersson (hakan@hpn.nu)

Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 188.149.58.50 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Michael Svensson (svenssonmichael@me.com)
Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15 (dator)

IP nummer: 188.149.38.93 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Michael Svensson
(svenssonmichael@me.com)

Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 188.149.38.93 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Michael Svensson
(svenssonmichael@me.com)

Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15 (dator)

IP nummer: 188.149.38.93 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Michael Svensson (svenssonmichael@me.com)
Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15 (dator)

IP nummer: 188.149.38.93 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Michael Svensson (svenssonmichael@me.com)
Enhet: Safari 15.3 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)
IP nummer: 188.149.38.93 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,

Sweda GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-03-27 15:39:56 UTC

2022-03-27 15:39:36 UTC

2022-03-24 12:20:36 UTC

2022-03-24 12:20:28 UTC

2022-03-24 12:19:57 UTC

2022-03-24 12:18:41 UTC

2022-03-24 12:14:19 UTC

2022-03-24 09:51:00 UTC

2022-03-24 09:50:52 UTC

2022-03-24 09:50:34 UTC

2022-03-24 09:50:18 UTC

2022-03-24 09:50:00 UTC

2022-03-24 09:23:08 UTC

Dokumentet laddades ner av Lars-Erik Berg (lars-erik.berg@telia.com)
Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.13 (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Lars-Erik Berg (lars-erik.berg@telia.com)

Enhet: Safari 13.1.2 on Mac 10.13.6 Unknown (dator)

IP nummer: 81.226.249.197 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Peter Widen (peter.widen.63@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 83.248.71.145 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Peter Widen
(peter.widen.63@gmail.com)

Enhet: Microsoft Edge 99.0.1150.46 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 83.248.71.145 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Peter Widen
(peter.widen.63@gmail.com)

Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 83.248.71.145 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Peter Widen (peter.widen.63@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 83.248.71.145 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Peter Widen (peter.widen.63@gmail.com)
Enhet: Microsoft Edge 99.0.1150.46 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 83.248.71.145 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Par Karlsson (par.karlsson@furetank.se)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 94.234.48.136 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Par Karlsson
(par.karlsson@furetank.se)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 94.234.48.136 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Par Karlsson
(par.karlsson@furetank.se)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 94.234.48.136 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Par Karlsson (par.karlsson@furetank.se)
Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 94.234.48.136 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Par Karlsson (par.karlsson@furetank.se)

Enhet: Mobile Safari 15.3 on iOS 15.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 94.234.48.136 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Lars-Erik Berg (lars-erik.berg@telia.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,

Sweda GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-03-24 09:23:04 UTC

2022-03-24 09:22:59 UTC

2022-03-24 09:22:55 UTC

2022-03-24 09:22:50 UTC

2022-03-24 09:22:46 UTC

2022-03-24 09:22:39 UTC

2022-03-24 08:41:07 UTC

Dokumentet skickades till Peter Widen (peter.widen.63@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Olof Mosséen (olof.mosseen@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Michael Svensson (svenssonmichael@me.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Par Karlsson (par.karlsson@furetank.se)

Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skickades till Hdkan Pettersson (hakan@hpn.nu)

Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet forseglades av Anna Nilsson (anna.nilsson@nordiclife.se)
Enhet: Chrome 99.0.4844.82 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet skapades av Anna Nilsson (anna.nilsson@nordiclife.se)
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)

IP nummer: 81.170.187.60 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



		+18552558100
	2022-04-07T18:47:00+0000
	https://verify.getaccept.com
	GetAccept Inc.
	Verified and signed through GetAccept




