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Org. Nr: 716408-8549

- FORVALTNINGSBERATTELSE
For
Bostadsriittsforeningen 39:an i Goteborg

FORENINGENS FASTIGHETER

Féreningen Hger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergsliinten, Fastigheten bestér av 19
ligenheter med en bostadsarea pa 1891 kvim och 3 lokaler pd 134 kvin. Samtliga av
foreningens 19 ligenheter 4gs av medlemmar. Tre uthyrda lokaler finns belégna i bottenplan.

MAL OCH VISIONER
Ati erbjuda medlemmarna ett hogkvalitativt boende, innebirande god stikerhet, aktivt
fastighetsunderhall och aktiv ekonomisk planering.

DET GODA BOENDET
Trivsam inne och utemiljé med den #ldre charmen bevarad.
Néra och god grannsiimja som stiirker det siikra boendet,

HANDELSER UNDER ARET

Under hela dret har dtgérdsprogrammet for att ta hand om fuktproblemen i fastigheten varit
fokus for styrelsen. Dessa dr nu under kontroll. De stérsta skador har drabbat ligenheterna 5B,
6C och 10C, ligenhet 5B och 10C #r dterstéllda. I ldgenhet 6 4r viiggar, tak och under golv
aterstillt, kvarstar gor dock dterstillning av kok, golv och férvaring och slutlig
Sverenskommelse med medlem.

Forbittringsatgérder pa fastighetens baksida har gjorts genom isolering och platbeklddnad for
att komma till réitta med utifrdn kommande vatten.

Tillsammans deta hat varit mycket kostsamt for foreningen och kommer belasta frening
dven under 2014, detta har medftt Skad upplaning,

D4 arbetsbelastningen pé styrelsen har varit mycket hdg under de sista dren och férvaltningen
av fastigheten blivit viildigt betungande sa har det beslutats om ett antal dtgérder.

- Ny entreprenad for att skota fastighetsforvaltning och stiidning.
- Framtagning av underhéllsplan och ekonomisk plan

- Okad avsittning till underhall

- Okad administrativ hjilp

- Okad juridisk hjalp

Fuktproblemen och dess konsekvenser samt ovanstiende atgéirder har medfort till en
avgifthdjning pd 10 % under 2014,

Blomsteraffiren har under aret bytt figare 2 gdnger.
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Under 4ret har foljande planerade underhall utforts:

Malningsarbete pé fonster i A-huset pd vaning 3, vaning 2, véning 1 och entreplan
genomfordes under sommaren,

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under det kommande éret planeras minimalt underhéll for att bygga upp och fa kontroll pa
ekonomin. Dock har en underhalisplan tagits fram och till den en ekonomisk plan. Over de
kommande 5 &ren planeras det avgifishéjningar pa ca. 5 % per ar. Detta {5t att méta de
planerade dtgéirderna som finns i underhallsplanen.

Foéreningen har pd grund av dtgéirderna fr att korama till rétta med fukiskadan en stor
ansamlad forlust.

Viktiga friagor att behandla under kommande verksamhetsér:
Kontinuerlig bevakning av foreningens [dn och bindningstid.

FORENINGSFRAGOR
Extra Foreningsstimma

Extra foreningsstimma holls den 19 mars 2013, Arenden pd stimman var genomgang av
foreningens ekonomi, beslut om édtgérdspaket rérande fuktskador.

Ordinarie Foreningsstiimma _
Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 maj 2013. Arenden pd stimman var genomgéng av
foreningens ekonomi och val av styrelse och revisorer. Inga motioner behandlades.

Den nya styrelsen samt suppleanter

Kristina Bengtsson ordfrande

Michael Svensson vice ordfdrande/sekreterare
Johan Brattberg styrelseledamot

Roland Persson suppleant

Firmatecknare har varit Kristina Bengtsson och Michael Svensson, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit P4r Karlsson vald av féreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant har

varit Jiirgen Antonsson,

Valberedning
Valberedningen har varit Hans Akerlund och Peter Widén.

Extra Foreningsstimma )

Extra foreningsstimma holls den 10 september. Arenden pa stdémman var genomgéng av
foreningens ekonomi, beslut om atgirdspaket rérande fuktskador och val av ny ledamot tiil
styrelse.

@:
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Den nya styrelsen samt suppleanter

Kristina Bengtsson ordfdrande
Michael Svensson styrelseledamot
Michael Schiitze styrelseledamot
Roland Persson suppleant

Extra Foreningsstimma
Extra foreningsstimma hdlls den 11 november 2013. Arenden pd stimman var genomgéng av
atglrdspaket rorande fuktskador, hantering av motion rérande styrelsens sammansittning och
val av ny styrelse, suppleanter och revisorer.

Den nya styrelsen samt suppleanter

Peter Widén ordfiirande
Michael Svensson sekreterare

Pér Karlsson styrelseledamot
Hans Akerlund styrelseledamot
Roland Persson suppleant
Anders Jormeus suppleant
Jirgen Antonsson suppleant

Firmatecknare har varit Peter Widén, Michael Svensson Par Karlsson, tvd i forening.

Revisorer

Revisor har varit Lars-Erik Berg vald av foreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant
har varit Michael Schiitze. Valda revisorer 4 jiviga da de suttit i styrelsen under aret och kan
dérmed inte skriva pa drsredovisningen.

Styrelsemoten
Styrelserna har under dret héllit 11 styrelsemoten,

Agarforhillande, medlemmar
Foreningen bestar av 31 medlemmar. Samtliga lgenheter 4gs av medlemmatr.
Under 2013 har 5 Sverlatelser gjorts.
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EKONOMI

Resultat och stiillning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning i tkr 1262 1204 1 196 1200 1221
Resultat efter finansiella

poster i tkr -2 689 -213 7 184 140
Balansomslutning i tkr 33 721 32954 33112 33222 33068
Arsavgift for bostiider,

kr per kvm 528 499 499 499 499
Fond for yttre underhdll tkr 295 261 279 190 231
Avgifter

Under rdkenskapséret hojdes avgifterna med 6 procent fr.o.m. 2013-01-01 och uppgick till i
genomsnitt 528 ki/kvm, Efter riikenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 10 procent och
uppgér fr.o.m. 2014-01-01 till i genomsnitt 581 ki/kvm.

Forslag till disposition av arets resultat

Till foreningsstimmans frfogande star foljande belopp i kronor:

Ansamlad forlust -171 735
Avrets resultat -2 688 835
-2 860 570

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhalisfond -103 236

Avsittning till underhéllsfond 110 000

Ansamlad fSrlust -2 867334
-2 860 570

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapséret framgér av efterfljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid riikenskapsarets utging framgar av
efterfdljande balansritkning med noter.
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Brf 39:an i Giteborg

2013-01-01 2012-01-01
Resuitatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning sy Notlo 12620171203 505,
Fastighetskostnader -~ ST
Drift Not 2 -3 247 882 -823 151
Planerat underhdll -103 236 -76 355
Fastighetsskatt/avgift -44 490 -49 055
Avskrivningar Not 3 -203 162 -158 945
Summa fastighetskostnader -3 598 770 -1 107 506
Rorelseresultat ==~ %2336753 95999
Finansiella poster
Rénteintakter och lknande resultatposter Not 4 32 413 4 709
Réntekostnader och ltknande resultatposter Not 5 -384 494 -314 123
Summa finansiella poster -352 081 -309 414
Arets resultat .2 688835 =213 414
Farslag till resultatdisposition
Avsatining underh3lisfond -110 000 -109 500
Disposition underhilisfond 103 236 76 355
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -6 764 -33 145
Resultat efter fondfirdndring -2 695 599 -246 559

e
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Brf 39:an i Goteborg

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar @ oo
Anfdggningstillgéngar
Materiefla anliganingstiflgingar
Byganader och ombyggnader Not 6 24 134 695 23 178 650
Mark 8 236 400 8 236 400
Markanidggningar Not 7 742 290 779 405
Inventarter Not 8 11 530 19 314
33 124 915 32213769
Finansiella anldggningstillgdngar
L &ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 0 140 818
0 140 818
Summa anlaggningstiligéngar 33124 915 32 354 588
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg 568 418 560 164
Ovriga fordringar Not 10 15 549 11 603
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 12 307 27 334
596 274 599 101
Summa omséttningstillgdngar 596 274 599 101
Summa tillgdngar 33721185 32 953 689
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Brf 39:an i Giteborg

Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skalder = 5 T

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 20 758 318 20 758 318

Upplételseavgifter 2202 197 2202197

Underhéllsfond 294 523 261 378
23 255 038 23 221 893

Fritt eget kapital

Ansamiad forlust -171 735 74 824

Arets resultat -2 688 835 213 414
-2 860 570 -138 590

Summa eget kapital 20 394 468 23083 303

Skulder

Langfilstiga skulder

Skulder till kreditinstifut Not 13 12 187 984 9 203 604
12 187 984 9 203 604

Kortfristiga skufder

Skulder till kreditinstitut Not 14 200 620 200 620

Leveranttrsskulder 587 539 76 778

Skatteskulder 0 2 470

Ovrlga skulder Not 15 32 393 6 320

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 318 185 380 594

1138 737 666 782

Summa skulder 13326 721 9 870 386

Summa eget kapital och skulder 33721 189 32953689

Poster inom linjen

Stillda sidkerheter

Panter for fastighetsidn 15 426 000 13 646 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf 39:an i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m. o
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for &rsredovisningar

For rdkenskapsér som p8bdrias 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) fér 8rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan Innebéra férandringar 1 hanteringen av avskrivaingar, investeringar och underh3Hi.

Féliden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna &rsredovisning och frin budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv ptan som grundar sig p8 anfiggningarnas anskaffningsvarde och

forvintad nyttjandeperiod, Arets avskrivning uppadr till 0,46 % av anskaffningsvérdet.

Ombygagnader och markanlaggningar

Avskrivring p8 ombyggnader (2003-2008) sker enligt progressiv avskrivningsplan som stréicker slg éver 68 &r.
Avskrivning pa tradgardsrenovering (2006, 2007, 2009) sker enligt rak avskriviningsplan som stréicker slg ver 25 &r.
Avskrivaing p8 kabelty {2006) sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10 &r,

Avskrivning p8 fasad- o murfSrbéttringar (2013) sker enligt rak avskrivningsplan som striicker stg ver 30 &r.
Avskrivningsplanerna grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde och firvintad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% respektive 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resuftatdisposition och baseras pd

foreningens stadgar.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénfériiga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p3 beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges | not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har Inte haft ndgra anstéllda under ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvaden, lner, andra erséittningar och soclala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 0 44 000

Soclala kostnader 0 13 825
0 57 825

Ldner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift,
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Brf 39:an i Giteborg

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 1. ““Nettoomsédttning - S T s
Arsavgifter 1 005 504 948 600
Hyror 248 545 246 937
Ovriga Intakter 7 968 7 968

1262017 1 203 505

Not2 - Drift - R R .
Personalkostnader 4] 57 825
Fastighetsskotsel och lokalvérd 71 492 65 787
Reparationer 2720291 297 529
El 71 077 32506
Uppvérmning 185413 182 806
Vatten 48 510 43 619
Sophimining 49 332 55713
Cvriga avgifter 25080 26 574
Forvaltningsarvoden 52 366 43 302
Ovriga driftskostnader 24 321 18 288

3 247 882 823 151

* Shyrelsen har besiutat att inte ta ut ndgot arvode fOr rdkenskapsdret 2013,

Not 3 ' Avskrivningar o RS ISR
Byggnader och ombyggnader 158 263 114 045
Markanldggningar 37 115 37 115
Inventarier 7784 7785

203 162 158 945

Not 4 ' Rénteintdkter och liknande resultatposter .- IRRCOSEE e
Réntelntakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 1968 2070
Rantelntakter skattekonto 71 64
Reavinst vid férsdlining av rdntefond 30 374 2575

32413 4709

Not5  Réntekostnader och liknande resultatposter R ERERRREAE:
Réntekostnader l&nafristiga skulder 337896 313523
Rantekostnader kortfristiga skulder 18 0
Ovriga finansiella kostnader 46 580 600

384 494 314 123
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 - Byggnader och ombyggnader - B S T R
Ingdende anskaffningsvirde 24 208 988 24 208 988
Arets Investeringar 1114 308 0
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 25 323 296 24 208 988
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 630 338 -916 293
Arets avskriviingar -158 263 -114 045
Utg8ende avskrivningar -1 188 601 -1030338
Bokfdrt virde 24 134 695 23 178 650
TaxetIngsvérde for Olivedal 14:4
Byggnad - bostader 20 0600 000 18 600 000
Byggnad - lokaler 1571 000 1 668 000
21 571 000 20 268 000
Mark - bostader 18 400 000 15 600 000
Mark - lokaler 579 000 644 000
18 979 000 16 244 {00
Taxeringsvarde totalt 40 550 000 36 512 000
Not 7 - Markanliggningar = e A
Ingdende anskaffningsvérde 983 862 983 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 983 862 983 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar -204 457 -167 342
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utg8ende avskriviingar -241 572 -204 457
Bokfort virde 742 290 779 405
Not8 ~Inventarler - o0 EEETORIEIER PRSI
Ingdende anskaffningsvarde 84 255 84 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84 255 84 255
Ing8ende avskrivningar -64 941 -57 156
Arets avskrivningar -7 784 -7 785
Utgdende avskrivningar -72725 -64 941
Bokfdrt virde 11530 19314
Not 9 ~Akter, andelar och virdepapper ' : R
Andelar { Nordea Likviditetsinvest 0 140 818
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar : :
Skattefordringar 2 095 0
Skattekonto 13 454 11 603
15549 11 603
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna Intikter B :
Forutbetalda kostnader 12 307 27 334
12 307 27 334
Not 12 Fdréndring av eget kapitat :
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20758 318 2202 197 261 378 74 824 -213 414
Vinstdisp enl, stammobesiut 33 145 246 559 213 414
Arets resultat -2 688 835
Befopp vid drets slut 20 758 318 2202197 294 523 -171 735 ~2 688 835
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 13 - Lingfristiga skulder till kreditinstitut REERRTE e A
Nasta &rs
Lanelnstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering

Nordea 39788321674 4,26% 2016-12-20 3137500 75 000
Nordea 39788605486 3,10% 2014-06-18 1396 800 28 800
Nordea 39788609074 2,18% 2014-03-31 2291 250 47 000
Nordea 39788624308 2,35% 2018-09-03 3185 000 0
SE-Banken Bolén 26372666 2,71% 2015-09-28 2 378 054 49 820
12388 604 200 629
Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 12 187 984
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 11 385 504
Not 14 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut - SR : SOy
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta érs beraknade amorterlngar) 200620 200 620

Not 15 “Ovriga korifristiga skulder - ' A SRR
Mervardesskatt 32 393 6 320
32393 6320

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter RN RIS
Upplupna rantekostnader 46 470 41 782
Oviiga upplupna kostnader 169 122 256 701
Férutbetalda hyror och avgifter 102 593 82 111
318 185 380 594

Goteborg 1\ /S 2014
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Min revislonsheréttelse har / ? (}5 I 3avgivits betraffande denna &rsredovisning

(ot G/

BoRewsion AB

Min revisionsberiittelse avviker fidn standfdutfonnningen |

Par Karlsson

o




Revisionsherattelse
Till freningsstdmman i Bostadsrétisioreningen 39:an § Goteborg, org.nr. 716408-8540

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér
Bostadsratisféreningen 39:an i Géleborg for rékenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réftvisande bild enligt Arsredovisnings-
tagen och for den intera kontre!l som styrefsen beddmer &r
nodvandig for alt uppratta en Arsredovisning som Inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheler
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Milt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utiér revisionen enligl International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver all jag fljer yrkesstiska krav samf pfanerar och
ulfér revisionen or att uppna rimlig sakerhet att Arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakiigheter,

En reviston nnefattar att genom olika atgarder inhdmia
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn v&ljer vilka algarder som ska utféras,
biand annat genrom all bedBma riskerna f6r vasentliga felaklighster
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som & relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for all ge en réflvisande bild i syfte att utforma
granskningsalgdrder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte { syfte att gbra elt uttalande om
effekliviteten i fireningens interna konteoll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av dndamalsentighsten i de redovisnings-
principer som har anvénls och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, fiksom en uivardering av den dver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revislonsbevls jag har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt mén uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med Arsredovisningstagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielta stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansielta resultat for dret enligt
Arsredovisningstagen. Forvaliningsberiittelsen 8r forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultat-
tdkningen och balansrakningen fér {Greningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéiver min reviston av Arsredovisningen har jag &ven utiért en
revision av férstaget till dispositioner betrdffande fireningens vinst
eller férdust samt styrelsens forvalining fér Bostadsréllsitreningen
39:an i Giteborg fir rikenskapsaret 2013.

Styrelsons ansvar

Det &r styrefsen som har ansvare! f6r férslaget till gispositioner
befraffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvare! f0r forvaltningen enligt bostadsratitagen.

Revisorns ansvar

Mitt ensvar &r att med rimlig sékerhet uttafa mig om forstaget Hll
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revistonen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som undertag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férfust har jag
granskat om (Grstaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Som undertag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av rsredovisningen granskat vasentliga besiut,
Algarder och forhallanden i freningen for alt kunna beddma om
ngon siyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskal om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillcdckliga och
dndamélsentiga som grund f6r mina ultalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandtar resullatet enfigt
forstaget i forvaliningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Jag, Christina Cederldf &r inte vald av stémman utan ulsedd av
slyrelsen ail utfdra revisionen,

Goteborg den /) 15 2014

Christina Cederltf
BoRevision AB




